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RESUMO: O licenciamento ambiental de loteamentos residenciais e comerciais envolve, para
empreendimentos com area maior que 1.000.000 m?, a elaboracéo de Estudo de Impacto Ambiental
e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/Rima), conforme Resolu¢gdo Conama n. 01/1986.
Atualmente, ha uma expansao acelerada do setor da construgao civil no pais, com a implantacéo de
novos loteamentos e condominios. Nesse sentido, o presente estudo tem como objetivo analisar os
principais impactos ambientais de loteamentos residenciais e comerciais. Na elaboragdo do
EIA/Rima, geralmente, os impactos sao divididos conforme a fase do empreendimento, que séo
planejamento, implantacdo e operagdo. Nas fases de Planejamento e Implantacdo pode-se
relacionar os seguintes impactos: geragdo de expectativas na comunidade; geracdo de empregos
diretos e indiretos na implantagao; incremento de receitas municipais; alteragédo do uso e ocupagao
do solo; alteracdo na paisagem; alteragcdo dos niveis de ruido e vibragdes; alteracdo na qualidade
do solo; alteragao nos processos erosivos € assoreamento; alteracdo na dindmica e na qualidade
da agua superficial; alteracdo da qualidade da agua subterrdnea; aumento de geragao de poeiras;
aumento de emissao de gases de combustdo; aumento na producao de residuos solidos; aumento
na geracdo de efluentes; alteracdo da fauna; alteracdo da vegetagdo; interferéncia em Areas de
Preservagdo Permanente; alteracdo no sistema viario; riscos de acidentes viarios nas proximidades
das obras; alteragdo do patrimdnio arqueoldgico. Ja na fase de Operagédo destacam-se os seguintes
impactos: geragcao de empregos diretos e indiretos na operagdo; mudanga na qualidade de vida da
populacdo; mudanga nas condigbes de trafego da regido; valorizagdo imobiliaria; aumento na
arrecadacao de impostos; alteragdo na demanda de servigos publicos; alteracao da qualidade do ar;
geragao de esgotos; aumento na produgao de residuos solidos; alteragdo dos niveis de ruido e
vibracdes; alteragdo na paisagem; contaminacédo do solo e das aguas subterraneas; alteragdo nos
processos erosivos e assoreamento; alteragdo na dinamica e na qualidade da agua superficial; e
alteragao da fauna. Dentre esses impactos, a alteracdo na dindmica das aguas superficiais devido
ao processo de impermeabilizacdo do solo € atualmente um dos grandes problemas que tem
intensificado os processos de enchente e inundagdo em areas a jusante, especialmente, quando
sdo desrespeitados os procedimentos técnicos na implantagdo do sistema de aguas pluviais e as
taxas de impermeabilizagdo na construgao nos lotes. Outros impactos importantes, que precisam
ser melhores avaliados, sdo aqueles associados a alteracdo na demanda dos servigos publicos e o
aumento do trafego de veiculos, pois, na maioria das vezes, o poder publico ndo acompanha a
expansao do setor imobiliario com investimentos e obras para aumento dos servigos publicos e da
infraestrutura. Portanto, deve-se incentivar, nos proprios projetos de loteamentos, a implantagéao e
melhoria da infraestrutura no entorno e de areas de lazer publicas estruturadas, ao invés de
somente disponibilizar essas areas ao poder publico. Também deve-se verificar a possibilidade do
proprio empreendedor realizar investimentos em obras de ampliacdo nos servigos publicos de
seguranga, saude ou educagdo, quando se verificar um problema de escassez para a nova
populagao que sera instalada no local, ao invés de sé disponibilizar areas institucionais.
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